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. CAST PRVNi
UVODNi USTANOVENI

Cl. |

Nazev a sidlo spole¢enstvi

1. Nazev spole€enstvi: Spole¢enstvi vlastniki jednotek U Kr&ské vodarny
1134/63.

2. Sidlo spole€enstvi: Praha 4 - Kr&, U Kr&ské vodarny 1134/63, PSC 140 00
3. Spole&enstvi vzniklo dne 1. 8. 2003

- CL Il

Pravni postaveni spoleéenstvi

1. Spole€enstvi vlastnikil jednotek (dale jen ,spoledenstvi‘) je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona & 72/1994 Sb., Zakon
o vlastnictvi bytd, v platném znéni, kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim
a nebytovym prostoram.

2. Spole€enstvi viastnikl je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovani
spravy domu ¢&. 1134 v ul. U Kréské vodarny a pozemku parc. ¢. 1601/2 na
kterém je dim umistén (dale jen ,sprava domu“). Pfi napliovani svého
ucelu, vymezeného v pfedmétu &innosti v &asti druhé téchto stanov, je
spoleenstvi zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podiiet na podnikani
nebo jiné &innosti podnikatelskych subjektl ani byt jejich spoleénikem
nebo &lenem. Spoleéenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze
pro UCely spravy domu dle ustanoveni &l. 11l téchto stanov.

3. Cleny spoleéenstvi jsou vSichni vlastnici bytovych jednotek v domé (dale
jen ,jednotka“). Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky
nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzela.

4. Spole¢enstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a jsou pro néj i pro
jeho &leny zavazna ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik,
ve znéni platnych predpisu, a ustanoveni téchto stanov.

5. Spoleéenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby,
ani k Uhradé &i zajidténi dluhu jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se
nepfihlizi.

6. Spolegenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dot&eny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavrenim
zastavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas
shromazdéni vlastniku.

7. Spolegenstvi se muZe stat &lenem pravnické osoby, sdruZujici
spoledenstvi vlastnik( jednotek, nebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak
pUsobi v oblasti bydleni. V ramci tohoto &lenstvi se muze spole€enstvi
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zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych prispévkl této pravnické osobé.
Obdobné se spole¢enstvi mlize sdruzit s jinym spoleéenstvim za Géelem
vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého uéelu, vymezeného v pfedmétu
sve cinnosti v &asti druhé téchto stanov.

. CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL.

Sprava domu a dal$i ¢innosti souvisejici se spravou domu

1. Spravou domu nebo &innosti, souvisejici se spravou domu, se rozumi
zejmena zajistovani:

a)
b)
c)
d)

9)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a pozemku,

protipozarniho zabezpedéeni domu, véetn& hromosvodu,

revizi a oprav spoleénych ¢&asti technickych siti, rozvodu elektrické
energie, vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho
signadlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé& a dalSich
technickych zafizeni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti, spojené se spravou
domu, vcetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace
domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v3ech ¢élenl
spoleCenstvi, je-li ktomu spoleCenstvi pisemné zmocnéno
spoluvlastniky takovych jednotek,

dal$ich &innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich pfedpist
a technickych postupl, spojenych se spravou domu.

2. V ramci pfedmétu své &innosti miZe spoledenstvi sjednavat smiouvy,
pifedevsim o:

a)

b)
c)
d)

zajisténi dodavek sluZeb, spojenych s uzivanim jednotek, a dodavek
sluzeb k zajisténi &innosti uvedenych v &l. Ill, odst. 1., pism. a) az d),
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si €lenové spoledenstvi zajistuji
u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych €asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent
spoledenstvi, je-li ktomu spoleCenstvi pisemné zmocnéno
spoluvlastniky takovych jednotek.

3. Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smluv pgdje
' odstavce 2 a uplatiiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze
strany dodavatelu.
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4. Pii pInéni ukol( podle platnych pravnich predpist a téchto stanov zajistuje
spoleCenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk od &lent spole&enstvi
na naklady spojené se spravou domu (dale jen ,pfispévky na spravu
domu®),pfipadné vybirani dalSich pfispévkl na &innosti souvisejici se
spravou domu,

b) vedeni evidence plateb &lend spoleéenstvi, které jsou podle pismene a
vybirany, :

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se ke spravé domu
a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni u€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢&lenl spoledenstvi.

5. Spole€enstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleCenstvim s dodavateli pInéni spojend s uZivanim jednotek
a spole€nych €asti domu (dale jen ,sluzby*), napfiklad dodavky elektiiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
uklid spoleénych prostor, zafizeni pro pfijem televizniho signalu apod.
V ramci této €innosti spoleenstvi zajistuje zejména: :
a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleéenstvim,

b) zpUsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spolecenstvi, neni-li
rozucétovani cen sluzeb stanoveno zviastnim pravnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyudtovani pfijatych zaloh od
jednotlivych &lent spoleéenstvi dle ustanoveni ¢l. XVI, odst. 8. a 9.
téchto stanoy,

c) vedeni potifebnych evidenci, spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
uhradami v€etné vyudétovani.

6. Spoledenstvi zajistuje &innosti souvisejici s provozovanim spoleénych
¢asti domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym
nebo pravnickym osobam nez ¢lenum spoledenstvi, véetné& uzavirani s tim
souvisejicich smluv. -

7. V ramci vykonavanych c&innosti dle odst. 1. az 6. spoleCenstvi dale
zajistuje zejména:

a) véasné vymahani pinéni povinnosti uloZzenych &lenim spolegenstvi
vyborem spoleéenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan€nimi prostredky, které
spolecenstvi poskytuji viastnici jednotek,

c) pln&ni dalich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleenstvi
podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

8. Spoledenstvi dale zajistuje s potfebnym souhlasem ¢&lenl spoleCenstvi
podstatné stavebni GUpravy domu (nastavby, pfistavby, rekonstrukce apod.)
a zmény v uzivani spole¢nych €asti domu.
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Cl. Iv
ZajiSt'ovani spravy domu a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

1. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek o ustanoveni
spravce domu, mlzZe spoleéenstvi zajistovat provozni, technické, spravni

a obdobné &innosti, spojené se spravou domu, popfipadé nékteré z téchto

¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem domu, kterym mulze byt fyzicka

nebo pravnicka osoba.
2. Smlouva se spravcem domu obsahuje:

a) vymezeni d¢&innosti, které bude spravce domu pro spolecenstvi
vykonavat,

b) uréeni zplasobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu
a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné
jejich evidence, '

c) povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény prfedem ke schvaleni organu spole€enstvi pfisludnému podle
téchto stanov, pokud byl spravce domu spole€enstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu piedloZit jednou ro&né shromazdéni
spole€enstvi zpravu o &innosti spravce domu, zejména o finan€nim
hospodareni, o stavu finanénich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute€nostech,

e) povinnost spravce domu pifed ukongenim jeho &innosti podat
shromazdéni spole€enstvi zpravu o své &innosti a prfedat vyboru
véechny pisemné materidly, které se tykaji spravy domu
a souvisejicich €innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim spoleenstvi. A

3. Vybér spravce &i jeho pfipadnou zménu schvaluje na navrh vyboru
shromazdéni vlastnikl jednotek. Smlouvu se spravcem uzavira vybor
spoleCenstvi.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle odstavch 1. az 3. nemlze
byt dot&ena vyluéna rozhodovaci plsobnost organu spolecenstvi, ktera
vyplyva z pfislu$nych pravnich pfedpist a z téchto stanov.

_ CAST TRETI ’
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl.V

Spoleéna ustanoveni pro organy spoleéenstvi

1. Organy spole&enstvi jsou:
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e

10.

1.

1.

a) shromazdéni vliastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni®),

b) wvybor,

c) kontrolni komise.

Organy, uvedené v odstavci 1. pism. b) a c¢), jsou volené organy
spoledenstvi. Clenem voleného organu muZe byt fyzicka nebo pravnicka
osoba, a to i kdyZz neni &lenem spoleCenstvi. Zpusobily byt &lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena takového
organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka), je ¢lenem
voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spole€enstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spole&enstvi.

Clen voleného organu muZe zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena
téhoZ organu, aby za n&ho pii jeho neu&asti hlasoval.

Funkéni obdobi &lent volenych organt spolegenstvi je 5 let; po&ina dnem
zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve
voleném organu dale kon&i odstoupenim zfunkce nebo odvolanim
z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi muzZe byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi muze byt pied uplynutim funkcniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoleéenstvi miZe pied uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit organu
spoleéenstvi, jehoZ je élenem. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésich
od dojiti prohlageni pfislusnému organu spole¢enstvi.

Shromazdéni maze volit nahradniky &lenli volenych organt spolecenstvi
v pottu, ktery se rovna nejvyse pottu zvolenych &lend pfislusného organu,
spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto &lena organu,
jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skonéeni
jeho funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 2. az 4. obdobné.
Organy spole&enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muzZe nadpolovi¢ni
vétsinou hlasu pfitomnych &lent usnést, 2e bude o urdité veci hlasovat
tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Nema-li vybor dostate&ny pocet €lent potfebny k rozhodovani, jmenuje na
navrh toho, kdo osvédé&i pravni zajem, chybéjici leny soud na dobu ne
budou novi &lenové zvoleni v souladu s témito stanovami. ;

i)
Shromazdéni

Nejvy$§im organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi E&lenove
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spoleCenstvi.

2. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a) schvaleni a zména stanoy,

b) zména prohlaseni viastnika, :

c) volba a odvolani ¢lent volenych organu véetné rozhodovani o vysi
jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypoiradani vysledku hospodaieni a zpravy
o hospodaieni spole€enstvi a spravé domu, jakoz i schvaleni celkové
vy$e pflispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuétovani nebo vypoiadani nevyéerpanych piispévki,

e) schvaleni druhu sluZzeb a vy$e zaloh na jejich uhradu, jakozZ i schvaleni
zpUsobu rozaétovani cen sluzeb na jednotky, '

f) rozhodovani:

fa)

fb)
fc)
fd)
fe)
ff)

fg)

o dlenstvi spoleéenstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti
bydleni,

0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

o0 zméné podiahové plochy jednotky,

o Upiném nebo ¢asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu,

o zméné v uréeni spoleéné &asti domu slouzici k vyluénému
uzivani vlastnika jednotky,

o opravé, nebo stavebni Upravé spole¢né &asti domu, pfevysuji-li
naklady ¢astku, vymezenou v ustanoveni €l. VII, odst. 9. pism. c)
téchto stanov pro rozhodovani vyboru,

g) udélovani piedchoziho souhlasu:

ga)
gb)
gc)

ad)

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz jednotliva
hodnota pievysuje ¢astku 30 000,- K¢,

k uzavieni smlouvy o Uvéru spole€enstvim v&etné schvaleni vyse
a podminek uveéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce ve
prospéch spoledenstvi, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur&eni osoby, ktera dle ustanoveni ¢&l. IV téchto stanov ma zajiStovat
nékteré &innosti spravy domu, i rozhodnuti o zméné této osoby
(spravce domu). A

3. Shroméazdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech, stanovenych
platnymi pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami, nebo v zaleZitostech, ktere
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Schazi shromazdéni svolava vybor a to nejméné jednou za rok.

5. Vybor svola schiizi shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu véech hlast, nejméné vdak dvou z nich, a to ve Ihate do
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10.

1.

12.

13.

60 dnl od pfijeti jejich podné&tu. Neugini-li to, svolaji tito viastnici schizi
shromazdéni sami na naklad spoleéenstvi.
Schize shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési na
informaéni nasténce spole¢enstvi.
Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dnu pifede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou &lenové spoleéenstvi seznamit s podklady k nejdileZit&jsim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Schuzi shromazdéni {idi pfedseda vyboru, nebo jim povéreny &len vyboru.
V pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 5., véty
druhé, fidi schGzi shromazdéni ¢len spoledenstvi zmocnény timto
svolavatelem.
Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti &lent - vlastnikd
jednotek, ktefi maji vétsinu hlasa. K piijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas
vétsiny hlast pfitomnych ¢&lenl - vlastnik( jednotek, ledaze platné pravni
piedpisy nebo tyto stanovy vyZaduji vy$si pocet hlast.
Souhlas v§ech ¢lent - viastnikl jednotek se vyZaduje k pfijeti rozhodnuti:
a) o zméné ucelu uzivani domu nebo spoleéné &asti domu Ci bytove
jednotky,
b) o zméné& velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych Castech
domu,
c) o zméné& poméru vyse piispévkl na spravu domu z jinych davodl nez
v dusledku zmény spoluvlastnickych podila.
Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny ¢i dohody se po
daldim objasnéni projednavaného problému hlasuje znovu. Pokud se i pfi
opakovaném hlasovani dosahne rovnosti hlasl, resp. nedosahne-li se
potfebné vétsiny & dohody, hlasovani se jiz dale neopakuje a rozhodnuti
resp. usneseni neni v tom piipadé pfijato.
Clen spolegenstvi je opravnén nechat se pfi vykonu svych prav na schuzi
shromazdéni zastoupit jinym &lenem spoleéenstvi nebo tieti osobou na
zakladé pisemné plné moci, kter& musi byt vyboru pfedloZena pfed
konanim schuze shromazdeéni.
Kazdy &len spolegenstvi ma potet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu
na spoleénych &astech. Je-li v3ak vlastnikem jednotky spoleéenstvi
vlastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové spoletenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky (spolegni &lenové), maji spoledné pocet hlasu
pfipadajici na jimi spoluvlastné&nou jednotku.
Je-li pro to duleZity divod, muzZe pfehlasovany viastnik jednotky nebo
i spoledenstvi, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby
o zalezitosti rozhodl. V ramci toho mGzZe téZ navrhnout, aby soud docasnée
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do ffi
mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
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14.

15.

16.

17.

18.

w

o

Je-li pro to dllezity divod, muze kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromaZdéni fadné& predloZena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni usnadet se.

ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad schize shromazdéni na
pozvance, lze rozhodnout jen za (casti a se souhlasem vSech ¢&lenu
shromazdéni opravnénych o ni hlasovat.

Ze schize shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida
ptedseda vyboru, pfipadné jiny svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytne
Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaleni se, dale udaje
o prubéhu schlize, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy, piné moci k zastupovani a pisemné podklady, které byly
piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v&etné pisemnych
podkladu ke schizi shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.
Ustanoveni odstavcl 16. a 17. se pfiméfené pouZiji téZ pro zapisy ze
schlizi vyboru a pro zpravy kontrolni komise.

Cl. vl
Vybor

. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole&enstvi. Ridi a organizuje

bé&Znou &innost spole&enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a s daldimi &innostmi, souvisejicimi se spravou domu, dle pfedmeétu
ginnosti spoledenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podie platnych
pravnich pfedpist a téchto stanov ve vyluéné pUsobnosti shromazdeni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti prfedsedy jej
zastupuje pfedsedou povéieny &len vyboru. Jde-li o pisemne pravni
jednani, které &ni vybor, musi byt podepsano pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni dal$im ¢lenem vyboru.

Vybor je tfiglenny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.

Glenoveé vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Jsou-li k volbé do
funkce &lena vyboru navrZeni vice jak tfi kandidati, hlasuje se o vSech
navrzenych kandidatech. Obdrzi-li minimalni potiebny pocet hlast ke
zvoleni vice nez tfi kandidati, stavaji se €leny vyboru kandidati se tfemi
nejvy$&imi poéty obdrzenych hlast. Pfedsedu vyboru voli vybor zfad
svych &lenu a z funkce jej odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi innost vyboru a organizuje
b&znou &innost spole€enstvi.

Vybor kona své schlize podle potfeby, nejmené v3ak jednou za &tvrtleti.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi&ni vétsina jeho ¢lena.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast ptitomnych élent
vyboru. PoZada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden
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jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZz duvody tohofo
nesouhlasu.

8. Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

9. Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména:

a)

b)

d)

Strana 9

zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich
ginnosti spoleéenstvi podle platnych pravnich predpist a téchto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pulsobnosti shromazdeni,
zajistuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou Cinnost,
rozhoduje o wuzavirani smluv ve vécech piedmétu cinnosti
spoledenstvi, zejména k zajisténi Udrzby a oprav domu a jeho
spoleénych &asti, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych
s uzZivanim jednotek,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleCne Casti domu,
nepievy3uji-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku 100 000,- K& bez
DPH v jednom kalendainim roce, tento limit neplati, jde-li o havarijni
stav & odstranéni dusledkt havarijniho stavu nebo o opatieni
k zabranéni vétsi $kod& na spoletnych Castech domu nebo majetku
viastnik( jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ
jednotliva hodnota nepievys$uje ¢astku 30 000,- K¢,

odpovida za vedeni UG&etnictvi, za sestaveni uCetni zaverky a za
predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
pfedpisq,

pfipravuje podklady pro schiize shromazdéni, svolava schlize
shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu o hospodareni
spoledenstvi, zpravu o spravé domu a o dal$ich &innostech
spoledenstvi,

pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné
materialy, které ma shromazdéni projednat,

sdéluje jednotlivym &lenim spolecenstvi vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a vy$i zaloh na Uhradu za sluzby,

zajistuje vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani
nedoplatku nebo pieplatku,

zajistuje véasné pinéni zavazku spoleéenstvi, vzniklych ze smluv
ajinych zavazkl, pinéni povinnosti vigi tfetim osobam a v&asne
uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

zfizuje ucet spolegenstvi u banky a hospodafi se sv&fenymi penéznimi
prostfedky s péci fadného hospodare,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, jejich archivaci
a skartaci dle platnych piedpist, vede archiv pisemnosti spolecenstvi,

umozfuje nahlizeni &lend do pisemnosti spole&enstvi, na zadost Elenl
vypracovava vypisy &i opisy z pisemnosti spolegenstvi,




n) projednava a vyfizuje podnéty, navrhy a stiznosti &lent spole&enstvi,
0) kontroluje pInéni povinnosti &leny spoledenstvi,

p) provadi vybér spravce pro zajistovani spravy domu dle ustanoveni
¢l. IV téchto stanov, uzavira smlouvu se spravcem a dohlizi na jeho
¢innost.

10. Vybor jako statutarni organ spole&enstvi zejména:

a) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, s t&mito stanovami
a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani jménem spoledenstvi
navenek ve vécech pfedmétu &innosti a uzavira smlouvy ve vécech
pfedmeétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména smiouvy k zaji§téni udrzby
aoprav domu a jeho spoleénych ¢&asti, k zajisténi pojisténi domu
a k zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim bytovych jednotek
v domé,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podie
uzavienych smiuv a ¢&ini vigi dodavatelim potfebna pravni nebo jina
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k nahradé vzniklé

Skody,

c) za spole€enstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych é&lenim
spole€enstvi,

d) pini povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

Cl. Vil
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat &innost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho &lent na
ginnost spole&enstvi nebo jeho organu. Kazdy ¢&len kontrolni komise je
opravnén nahlizet do uéetnich a jinych dokladl spoleenstvi a vyZzadovat
od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

Ve své ¢innosti je kontrolni komise nezavisla na vyboru a za svoji ¢innost
odpovida shromazdéni.

2. Kontrolni komise je tfitlenna. Cleny kontrolni komise voli a odvolava
shromazdeéni. Jsou-li k volbé do funkce ¢&lend kontrolni komise navrzeni
vice nez tfi kandidati, hlasuje se o v8ech kandidatech. Obdrzi-li minimalni
potfebny pocet hlasli ke zvoleni vice neZ tfi kandidati, stavaji se &leny
kontrolni komise kandidati s nejvy$$im podtem obdrZenych hlasu.

3. Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole¢enstvi a jeho organy vyvijeji éinnost v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k tadné UGletni zavérce spoleéenstvi a ke zpravé
o hospodafeni spoledenstvi, uréené k projednani na schuzi
shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
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¢innosti s navrhy na opatieni véetné termint na odstranéni nedostatkq,
e) ma pravo ugastnit se jednani vyboru.

Cl. IX
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

1. Vybor mlzZe rozhodnout, Ze uréité pracovni ¢innosti bude pro spole€enstvi
vykonavat ¢&len (&lenové) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni é&innosti nebo dohody o provedeni prace. Prijeti
takového rozhodnuti je vybor povinen neprodlené oznamit &lenim
spolecenstvi.

2. Vymezeni pravnich jednani a pravnich ukonu, jeZ je €len spoledenstvi
opravnén d&init za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1., musi byt schvaleno vyborem.

3. Smiouva, sjednana podle odstavce 1., musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni ¢lena k jednani za spole¢enstvi.

Cl. X

Zvlastni zpusob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pfipadech, kdy je podle té&chto stanov nebo podle platnych pravnich
pfedpisti potfebny souhlas v3ech &enli spolegenstvi, mize byt tento
souhlas vyjadien jednotlivymi ¢&leny spole€enstvi také mimo schazi
shromazdéni pisemné na jedné listiné &i na vice listinach, které obsahuji
oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢&lenu
spole&enstvi.

ClL. XI
Rozhodnuti mimo zasedani spole¢enstvi

1. Clenové spolegenstvi mohou piijmout rozhodnuti s platnosti rozhodnuti
shromazdéni i mimo schlGzi shromazdéni. Timto zpisobem muaZe byt
rozhodnuto i o tychZ zaleZitostech, které mély byt projednany na svolané
schlizi shromazdéni, které véak nebylo zpusobilé se usnaset.

2. Navrh na pfijeti rozhodnuti muZe uéinit vybor nebo kterykoli ¢len
spoledenstvi, pfipadn& vice ¢&lend spolecenstvi spole¢né. Navrhovatel
vyvési tento navrh na domovni nasténce spoleCenstvi spolu s hlasovaci
tabulkou. Na za&atku kazdého listu hlasovaci tabulky musi byt uvedeno
pfesné zné&ni navrhu rozhodnuti, v hlasovaci tabulce musi byt uvedeno
gislo jednotky, kolonka s uvedenim ANO — NE, v niZ Clen spoleCenstvi
zakrouZkuje zvolenou variantu, kolonka pro datum a kolonka pro podpis 4
¢lena spole&enstvi. Navrh rozhodnuti musi obsahovat pfesné znéni navrhu
usneseni, dale té2 podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
je mozno do podkladl nahlédnout.

3. Navrh je pfijat, jestlize stimto navrhem vyslovi (. zakrouZkuji ANO,
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uvedou fadny datum a podpis) nejpozdéji do 15 dnil od vyvéseni takového
navrhu pisemny souhlas &lenové, ktefi maji nadpoloviéni vétsinu vSech
hlas(, nestanovi-li platné pravni pfedpisy nebo tyto stanovy vyssi pocet
hlasi potiebnych pro pfijeti takového navrhu. Prijeti navrhu oznami
navrhovatel vdem &lenlim spoleenstvi vyvéSenim na domovni vyvésce
spolu s hlasovaci listinou, obsahujici podpisy hlasujicich &len.

CAST CTVRTA ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

o]
Vznik élenstvi ve spoleéenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spole&enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi
vznika:

a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nejpozdé&ji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly
viastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleéenstvi.

2. Spole¢nymi €leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Ze spole&ného é&lenstvi jsou
spolec¢ni €lenoveé opravnéni a povinni jednat spoleéné a nerozdilné.

3. Spoluviastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati
i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

4. Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spole&enstvi, zapise
vybor do seznamu ¢&lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy &len
spoleCenstvi oznami prokazateln& nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu
¢lent spoleCenstvi musi byt u kazdého &lena spolegenstvi uvedeny tyto
udaje:

- a) jmeéno, telefonni kontakt a misto trvalého pobytu (doru€ovaci adresa),

pfip. i e-mailova adresa,

b) datum nabyti jednotky do viastnictvi,

c) spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu, ktery uréuje vahu
hlasu pfi hlasovani na schuzi shromazdéni,

d) jména v$ech dalSich osob, uZivajicich jednotku, tj. ¢leni domacnosti
¢lena spolecenstvi,

e) jména a telefonni kontakt pfipadnych najemcu jednotky.
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Cl. X
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

1. Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spole&enstvi,
uvedena v pfislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a técht
stanov. Clen spolegenstvi ma zejména tato prava: :
a) uzivat svoji jednotku a spole¢né ¢&asti domu podie pravidel

stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy, t&mito stanovami
a domovnim fadem, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastnikovi vykon jeho
prav a ohrozit, zménit ¢i poskodit spole&né &asti domu,

b) Géastnit se veskeré &innosti spole€enstvi zpisobem a za podminek
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

c) Uéastnit se schlzi shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

d) nechat se pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoleCenstvi

e) volit a byt volen do organt spoleenstvi,

f) predkladat organim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni
ginnosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich Cinnosti,

g) obdrzet roéni vyuétovani zaloh na Uhradu nakladld na sluZby, spojené
s uzivanim jednotky a spole¢nych &asti domu, a obdrZet pfipadné
pieplatky, vyplyvajici z tohoto vyuc&tovani,

h) seznamit se s roéni uéetni zavérkou spolecenstvi a s ro¢ni zpravou
o hospodafeni spolegenstvi pfed jejich projednanim na schuzi
shromazdéni,

i) nahlizet do pisemnych podkladii pro schiize shromazdéni, do zapisa
ze schuzi shromazdéni, do smiuv sjednanych spole€enstvim a do
podkladl, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluZeb spojenych
s uZivanim jednotky, poZadovat pravnimi predpisy stanovena
potvrzeni, pfiéemz je povinen uhradit spole€enstvi naklady, které tim
vzniknou, s tim, Ze o konkrétni vy$i nakladi rozhodne vybor, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole€enstvi
uvedené v pfisludnych ustanovenich platnych pravnich pfedpist a téchto
stanov. Clen spole&enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spole¢enstvi schvalena
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu nejpozdé&ji do konce
mésice, za ktery se tyto pfispévky hradi, a to na ucet spolecenstvi ve
vysi dle rozpisu pfedaného spravcem domu &i vyborem,

c) hradit stanovené zalohy na ghradu za sluZby nejpozdé&ji do konce
mésice, za ktery se tyto zalohy hradi, a to na ucet spole&enstvi ve vysi
rozpisu pfedaného spravcem domu ¢i vyborem,
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d) hradit dal$i naklady spojené s &innosti spoledenstvi a se spravou
domu,

e) hradit nakiady, které spole&enstvi vzniknou na zakiadé 2adosti &lena &
ktere vzniknou z diivodi na strané &lena spole&enstvi (pfidélani kli&d,
nahlizeni do listin, nezpfistupnéni jednotky apod.),

f) hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani zaloh na uhradu sluzeb ve
thatach dle platnych pravnich piedpisu, jinak do 2 mésicli po obdrZeni
vyuétovani,

g) uhradit spole€enstvi naklady na zastupovani, které mu vzniknou
v dusledku poru$eni povinnosti &ena hradit véas veskeré platby ¢&i
nedoplatky vyuctovani sluzeb, popf. vzniklé i v disledku poruseni jiné
Clenské povinnosti,

h) fidit se pfi uZivani spole¢nych &asti domu, a spoleénych zafizeni domu
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

i) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent
spoleCenstvi a jimz by zasahoval do spoleénych &asti domu; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to
stanovi platné pravni predpisy, provadét Gpravy jen se souhlasem
vlastnikl jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vS8emi vlastniky jednotek v domé,

J) odstranit na svldj naklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo na spoleénych &astech domu zplsobil sam nebo
které zplsobili ti, ktefi jednotku v jeho viastnictvi uZivaji nebo které
zpusobili ti, jez byli navétévou jeho ¢&i osob jednotku uZivaijici,

k) umoznit instalaci a udrZzbu zafizeni pro rozvody vody (SV, TUV)
v jednotce a odeéet namérenych hodnot,

I) umoznit po pifedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu
jako celku,

m) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky
spolu s udaji, potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lenll spoledenstvi
podle & XlH, odst. 4 téchto stanov, a s Udaji, potiebnymi pro spravu
domu a to nejpozdéji do 1 mésice od nabyti viastnictvi jednotky,

n) v pfipadé prenechani jednotky do uZivani jiné osob& oznamit vyboru
jméno této osoby, telefonni kontakt na tuto osobu a pocet osob
uzivajicich jednotku, |

o) oznamovat vyboru vSechny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, zejména zmeény v poctu
pFislusniki své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce
nebo jinych uZivatel( jednotky, pokud tyto osoby uZivaji jednotku po
dobu, ktera ¢&ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim
roce, a to nejpozdéji do 10 dni ode dne, kdy k takové skuteCnosti

doslo,
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p) informovat vybor 6 zamyslenych stavebnich Gpravach v ramci jednotky
a provadét tyto stavebni upravy v souladu s platnymi piedpisy,

q) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze
provadi zménu & stavebni Upravu jednotky a po pfedchozi vyzve
umoznit spoleenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti domu,

r) neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych
gastech domu, jako i na jednani jinych osob a dalsi skuteénosti, které
spoledné &asti domu poskozuji a dale podle svych schopnosti
a moznosti pisobit proti takovému po$kozovani,

s) dodrZovat stanovené hygienicke hladiny hluku pfi svém jednani a pfi
uzivani spotfebiéli vdomé a dodrzovat no¢ni klid v dob& mezi 22:00
a? 06:00 hodin. Jakoukoli udrzbu, rekonstrukci nebo opravy ve své
jednotce provadét pouze v &asovém rozmezi: pondéli az patek od
08:00 do 18:00 hodin, sobota od 10:00 do 18:00 hodin, v nedéli a ve
svatek tyto &innosti neprovadét,

t) dodrZovat zakaz koufeni ve spole€nych prostorech domu,

u) zabezpetit, aby viastnéna jednotka nebo véci uloZené ve sklepech
domu nebyly zdrojem $ifeni hmyzu &i hlodavcu,

v) zajistit fadné uzamykani spole€nych &asti domu,

w) nerusit ostatni &leny spolegenstvi &i jiné uzivatele jednotek nad miru
pfimé&fenou mistnim pomérim zejména nepfiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, zapachem & chemickymi vypary a svétlem,

x) nést odpovédnost za dodrZovani domovniho fadu, pravidel pro uzivani
spolednych &asti domu apod. i osobami, které jeho jednotku uZivaji
nebo kterym umoznil vstup do domu,

y) provadét instalaci jakychkoli zafizeni na stfe$e domu &i na spolegnych
&astech domu jen se souhlasem v8ech ¢lend spolegenstvi,

z) zajistit v zimnich mésicich alespon minimalni vytapéni jednotky tak,
aby nebyla naru$ovana tepelna stabilita domu a nedochazelo
k plesnivéni domu.

3. Clen spoledenstvi je povinen zajiStovat v terminech, danych platnymi
predpisy, prohlidky, kontroly Ci revize zafizeni, vybaveni nebo rozvodu,
které jsou v jeho vlastnictvi, pokud je nezajituje vybor hromadné pro cely
dam.

4. Clen spolegenstvi je povinen zajistit pfistup ke spole¢nym Castem domu,
pokud se tyto nachazeji v jednotce, kterou vlastni, nebo pfistup k nim je
mozny pouze z této jednotky.

5. Za hrubé a zavaZné nepinéni povinnosti clena spole&enstvi je povaZovano
zejména chovani &lena, ktery je v prodleni s:

a) uhradami dlouhodobé zalohy na opravy a udrZbu bytového fondu
(ZOBF),

b) Ghradami za plnéni poskytovana s uZivanim vlastnéné jednotky
(Ghradami zaloh na sluzby).
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10.

1.

12.

13.

V pfipadé, Ze ¢&len spolegenstvi pfi uzivani bytové jednotky a spole¢nych
¢asti domu neplni &lenské povinnosti, vymezené témito stanovami, maze
jej spoledenstvi vyzvat, aby ve stanovené lhité napravil svoje zavadné
jednani. Po bezvysledném uplynuti této Ihity mize spoleéenstvi provést
opatreni, sméfujici k odstranéni zavadného jednani pfislusného &lena.
Soud miZe na navrh spolegenstvi nafidit prodej bytové jednotky ¢&lena
spoleCenstvi, ktery zvlasté zavaznym zpisobem neplni svoje povinnosti,
vyplyvajici z vlastnictvi jednotky a z &lenstvi ve spole&enstvi, ktery
omezuje prava ostatnich &lenl spoleéenstvi a ktery svym pod&inanim
spole€enstvi Skodi.

Kazdy ¢len spole¢enstvi ru¢i za diuhy spoledenstvi v poméru podle
velikosti svého spoluvlastnického podilu na spolednych éastech domu.
Clenové spole&enstvi jsou z pravnich jednani, tykajicich se spoleéné véci,
opravnéni a povinni v poméru podle velikosti jejich spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Nestanovi-li platné pravni pfedpisy nebo tyto stanovy jinak, zasila
spoleCenstvi pisemnosti uréené ¢&lenim spoledenstvi jako oby&ejnou
postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu &lend spoledenstvi. Tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povaZuji za doruéené tfetim dnem po
odeslani.

Je-li evidovana adresa €lena spolegenstvi totoZna s adresou domu, pro
ktery spole€enstvi vzniklo, a ma-li &len spoledenstvi vtomto domé
oznacCenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani
prostifednictvim provozovatele posStovnich sluZeb vhazovany do této
postovni schranky. Tyto pisemnosti se v piipadé& pochybnosti povazuji za
dorugené tretim dnem po vhozeni.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou
kontaktni adresu, musi byt ¢lenem spole¢enstvi opatiena jeho podpisem:.
Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi
byt &lenem spoleéenstvi opatfena jeho podpisem. Clen spoledenstvi je
v tomto pfipadé povinen uhradit spole€enstvi naklady na postovné.

Cl. XIvV
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

. Clenstvi ve spole&enstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim €lena spole&enstvi - fyzické osoby,

c) zanikem d&lena spole€enstvi pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,

e) dal$im zplisobem, pokud to stanovi platny pravni piedpis.

Spole¢né &lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnerp, Iv<dy
se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné
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viastnictvi jediného ¢&lena spoledenstvi do katastru nemovitosti. Tuto
zménu je povinen ¢&len spoledenstvi oznamit vyboru spoledenstvi
nejpozdéji do 1 mésice od zmény vlastnictvi.

CAST PATA
Hospodafeni spole€enstvi

Cl. Xv
Hospodafieni spole¢enstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

1. Spolegenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi d&leny
spole¢enstvi na Uhradu prispévkl na spravu domu, dale s finanénimi
prostiedky poskytovanymi €leny spole€enstvi na uhradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spole&enstuvi.

2. Uzavie-li spoletenstvi podle ustanoveni €l. IV té&chto stanov smlouvu se
spravcem domu, je povinno smiuvné dojednat také povinnosti spravce
domu predkladat vyboru spole¢enstvi ke schvaleni navrhy vy3e pfispévku
na spravu domu a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placeneé ¢leny
spoleéenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle
platnych pravnich piedpisi a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spole€enstvi.

3. Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k u¢elim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s pfedmétem sve
&innosti dle ustanoveni druhé &asti téchto stanov. Vybor muze v téchto
zalezitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromazdeni,
pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spoledenstvi je opravnéno v zastoupeni jednotlivych &lent spoleCenstvi
a na jejich uéet pronajimat spoleéné ¢&asti &i prostory domu, k ¢emuz mu
timto &lenové udé&luji zmocnéni. Pfijmy z pronajmu jsou pfijmem vsech
&lend spoleéenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych
podild. O vypofadani pfijmi z pronajmu za jednotliva ucetni obdobi
rozhoduje shromazdéni spoleéenstvi, které je mimo jiné opravnéno
rozhodnout o pfevodu pfijmu z pronajmu do dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu spole¢nych ¢asti domu.

5. Vybor maze &init pravni jednani tykajici se nabyti, zcizeni, pronajimani &i
zatizeni movitého majetku spoleéenstvi, nebo o jiném nakladani s nim do
hodnoty 30 000,- KE.

6. Clenove spolegenstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu pomé&rné podle podlahové plochy jednotky, pokud neni dale
stanoveno jinak nebo nedohodnou-li se jinak. :
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O nakladani s finan&nimi prostiedky poskytnutymi viastniky jednotek vede
vybor (spravce) prikaznou dokumentaci. V ramci toho eviduje platby
zejména oddélené pro jednotlivé jednotky a podle uéelu, pro ktery byla
platba poskytnuta.

7. Spolegenstvi vede ugetnictvi podle platnych pravnich pfredpist a to
oddélené prostfedky na uhradu nakladd za sluzby a oddé&lené prostiedky
na vydaje spojené se spravou domu.

8. Zakladnim kritériem pfi planovani hospodafeni domu je zabezpedeni
vyrovnaného hospodafeni domu v bé&2ném roce a vytvofeni dostateéné
velké zalohy finanénich prostfedkll na opravy spoleénych &asti domu,
planované v letech budoucich.

9. Vybor zajistuje potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu
a finan¢nimu hospodafeni podle platnych pravnich pfedpisu.

Cl. Xvi
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a s uzivanim bytovych
jednotek

1. Vlastnik jednotky je povinen platit mésiéné platby na Ghradu nakladd
spojenych se spravou domu (tj., pfispévky do dlouhodobé z&lohy na
opravy a udrzbu bytového fondu) a na uhrady za pinéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim jednotky (zalohy na sluzby).

2. VySi plateb, jejich splatnost si uréi viastnici jednotek usnesenim
shromazdéni zpravidla na cely kalendaini rok dopiedu. Vy$e plateb se
stanovi tak, aby bylo zabezpeeno vyrovnané hospodaieni domu
a zarovenl vytvofena dostateCna rezerva na kryti nakladd, jejichz
vynaloZzeni  na spravu domu se predpoklada v pfistich letech. Dojde-li
béhem kalendainiho roku k takové zmeéné pomér(, ktera zdvodriuje
upravu plateb (zejména jejich zvy$eni), je spole€enstvi vlastnikll jednotek
povinno vysi plateb bez zbyte&ného odkladu upravit. VySi plateb a jejich
splatnost sdéluje vlastnikim jednotek vybor spoleéenstvi nebo spravce po
projednani véci shromazdénim vlastniki jednotek. Prispévky na
dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu bytového fondu (ZOBF) a zalohy
na sluzby jsou splatné nejpozdé&ji do posledniho dne daného kalendainiho
mésice, za ktery se tyto platby plati. V pfipadé prodleni s platbou je
vlastnik jednotky povinen zaplatit troky z prodleni ve vysi dle platnych
pravnich pfedpisi a dale ¢astku 500,- K& za kazdou vyzvu k uhradé
diuznych ¢&astek, kterou mu spoledenstvi & spravce (z povérfeni
spoleéenstvi) zasle. Ugetnim & zu&tovacim obdobim je kalendaini rok.

3. Dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu bytového fondu (ZOBF) je
spole¢na a nedilnd zaloha v$ech vilastnikl jednotek. Podil na vzniklé
dlouhodobé zaloze na opravy a udrzbu bytového fondu se v pfipadé
zmeény viastnika jednotky nevyplaci, ale zustava v této zaloze. Pripadne
finanéni vyporadani téchto prostfedkl v pfipadé zmény vlastnika je veci
pfevodce a nabyvatele jednotky. Vyuétovani diouhodobé zalohy na opravy
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a udrzbu bytového fondu se neprovadi. Ve vyuctovani zalohovych plateb
s jednotlivymi vlastniky se uvede podil vlastnika na zlstatku této zalohy
ke konci pfede$lého roku, nestanovi-li pravni predpisy né&co jiného.
NevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu bytového
fondu se s jednotlivymi vliastniky jednotek nevypofadava a pievadi se do
dal$iho kalendarniho roku. Vybor je povinen informovat viastniky jednotek
0 pohybu a stavu finanénich prostfedkl na dlouhodobé zaloze na opravy
a udrzbu bytového fondu (ZOBF) 1 x za rok.

4. Clen spolegenstvi je povinen hradit spravci &astku stanovenou za vykon
spravy domu dle ustanoveni €l. IV stanov a dale je povinen pfispivat na
odmény €lenu vyboru.

5. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych ¢éasti domu a predepsané
revize a kontroly (ZOBF),

b) pojisténi domu,
c) ostatni naklady vztahujici se k domu a k jeho spoleénym ¢astem.

Na uhradé nakladi uvedenych v bodech a), b) a ¢) se viastnici jednotek
podileji v poméru podlahové plochy jednotky, pokud se vlastnici jednotek
nedohodnou jinak, nebo pokud platné pravni pfedpisy nestanovi néco
jiného. Vlastnik jednotky na vlastni naklady zajiStuje malbu &i opravu
a udrzbu omitek a stén uvniti bytu.

6. V pfipadé nedostate¢né vySe finanéni ¢astky na naklady na spravu domu
(tj. ZOBF) jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku oproti
potvrzeni v hotovosti popf. pfevodem na ucet dle stanoveného poméru,
pokud jde o naklady na opravy, které je sohledem na havarijni stav
budovy nebo jejich ¢asti nezbytné provést bez odkladu, tak, aby vsichni
vlastnici méli zaru¢en piny a neruSeny vykon svych prav, spojeny
s uzivanim jednotky a spole¢nych €asti domu. '

7. Naklady na sluZzby spojené s uzivanim jednotlivych jednotek jsou vlastnici
jednotek povinni hradit podle spotieby téchto sluzeb uréene dle pravidel
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy, jinak dle rozhodnuti shromazdeéni
vlastnika.

8. Finanéni prostfedky, poskytnuté vlastniky jednotek jako zalohy na sluzby
(SV, TUV, spoledna elektricka energie, komunaini odpad, uklid apod.),
musi byt vyGétovany vlastnikim jednotek jednou rofné za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicu po
jeho skon&eni. Pravo uplatnit pisemnou reklamaci proti tomuto vyuctovani
sluzeb ma viastnik jednotky ve Ihat& 21 dnd od doru€eni vyuctovani
sluzeb. Vybor spoledenstvi viastniki & spravce je povinen uplatnénou
reklamaci vyfidit ve Ihité 30-ti dnd od jejiho dorugeni. Kone&né vypofadani
vyuétovani sluzeb, tj. vraceni pfeplatki &i uhrada nedoplatku, je splatné
v terminu nejpozdéji do 7 kalendainich mésict po skonéeni zuctovaciho
obdobi, neni-li uplatnéna pisemna reklamace. Pii uplatneni pisemné
reklamace je kone&né vypoiadani vyuétovani sluzeb splatné v terminu
nejpozdéji do 8 kalendainich mésicl po skonceni zuétovaciho obdobi.
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a udrzbu bytového fondu se neprovadi. Ve vyaétovani zalohovych plateb
s jednotlivymi vlastniky se uvede podil vlastnika na zGstatku této zalohy
ke konci pfede$lého roku, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.
Nevy&erpany zUstatek dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového
fondu se s jednotlivymi vlastniky jednotek nevypofadava a pfevadi se do
dal$iho kalendarniho roku. Vybor je povinen informovat viastniky jednotek
0 pohybu a stavu finan&nich prostfedkd na’ dlouhodobé zaloze na opravy
a udrzbu bytového fondu (ZOBF) 1 x za rok.

4. Clen spole€enstvi je povinen hradit spravci ¢astku stanovenou za vykon
spravy domu dle ustanoveni &l. IV stanov a dale je povinen pfispivat na
odmény ¢&lenl vyboru.

5. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na ddrzbu a opravy spole¢nych &asti domu a predepsané
revize a kontroly (ZOBF),

b) pojisténi domu,

c) ostatni naklady vztahujici se k domu a k jeho spoleé¢nym ¢astem.

Na Ghradé nakladu uvedenych v bodech a), b) a c) se viastnici jednotek

podileji v poméru podiahové plochy jednotky, pokud se vlastnici jednotek

nedohodnou jinak, nebo pokud platné pravni pfedpisy nestanovi néco

jineho. Viastnik jednotky na viastni naklady zajiStuje malbu & opravu

a udrZbu omitek a stén uvnitf bytu.

6. V pfipadé nedostateéné vyse finanéni &astky na naklady na spravu domu
(t. ZOBF) jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou &astku oproti
potvrzeni v hotovosti popf. pfevodem na u&et die stanoveného poméru,
pokud jde o naklady na opravy, které je s ohledem na havarijni stav
budovy nebo jejich &asti nezbytne provest bez odkladu, tak, aby vsichni
vlastnici méli zaru¢en plny a neruSeny vykon svych prav, spojeny
s uZivanim jednotky a spolednych &asti domu.

7. Naklady na sluZby spojené s uzivanim jednotlivych jednotek jsou vlastnici
jednotek povinni hradit podie spotfeby t&chto sluzeb uréené dle pravidel
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy, jinak dle rozhodnuti shromazdéni
vlastnik(.

8. Finan&ni prostfedky, poskytnuté vlastniky jednotek jako zalohy na sluzby
(SV, TUV, spoleéna elektricka energie, komunalni odpad, uklid apod.),
musi byt vyaétovany vlastnikim jednotek jednou ro&né za zuétovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésict po
jeho skonéeni. Pravo uplatnit pisemnou reklamaci proti tomuto vyucétovani
sluzeb ma vlastnik jednotky ve Ihaté 21 dni od doru&eni vyucétovani
sluZzeb. Vybor spolegenstvi viastnikG & spravce je povinen uplatné&nou
reklamaci vyfidit ve Ihaté 30-ti dnii od jejiho doruéeni. Koneéné vypoiadani
vylctovani sluzeb, tj. vraceni pieplatkli & Ghrada nedoplatkd, je splatné
v terminu nejpozdéji do 7 kalendafnich mésicti po skoné&eni zuétovaciho
obdobi, neni-li uplatnéna pisemna reklamace. Pfi uplatnéni pisemné
reklamace je kone&né vyporadani vyudtovani sluzeb splatné v terminu
nejpozdéji do 8 kalendafnich mésicli po skon&eni zuétovaciho obdobi.
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9. Finanéni prostfedky poskytnuté viastniky jednotek jako zalohy Ize pouzit
jen k tomu Gcelu, ke kterému byly poskytnuty. Preplatek lze pouZit na
zapocCet jakéhokoliv dluhu vlastniky v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy. '

CAST SESTA
V§eobecna a zavéreé&na ustanoveni

Cl. xvii
Pravidla pro uzivani spoleénych &asti domu a pro uzivani
bytovych jednotek

1. Spole€nymi Eastmi jsou ty &asti domu, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spolené prostory,
zejmena vchody, schodisté, chodby, suarny, mistnosti pro uloZeni kodarku
a jizdnich kol, sklepy, pradelny a dal$i prostory, uréené pro spoleéné
uzivani. Shromazdéni spole¢enstvi vliastniki muZe schvalit domovni Fad,
ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivani jednotek a spole&nych prostor.
Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny
pro v8echny €leny spole€enstvi a pro dal$i osoby vstupujici do domu.

2. Clen spoleenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a G&istotu ve
spoleénych &astech, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy,
vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav
ostatnich &lenl spolecenstvi.

3. V piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spole€enstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo zned&istovanim
spoleénych &asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienickeé, veterinarni
a bezpecénostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata
neznecistovala okoli domu, a v pfipadé vzniku znegisténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat
k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhu.

4. Clen spoleéenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétlu nepatficich
k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech a spoleénych prostorach domu,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrzet se uZivani otevieného ohné&, koufeni ve spole¢nych
prostorach domu nebo vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostord domu.

5. Vyvésky, napisy a dal$i informa&ni zafizeni mohou byt v prostorach domu
a na dome umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
vyboru spoleéenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného
organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi
informaéniho zafizeni se &len spoletenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu. Clen
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spole&enstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli
slouZici pro podavani informaci vyborem spoleéenstvi.

6. Clen quleéenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni 2zvonku do
Jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

ostatnim dotéenym &lentim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo
pfi odvraceni nebezpednych situaci. K hlavnim uzavéram vody, plynu,
kanalizaénim &isticim vstupdm a dal§im obdobnym zafizenim ve
spoleénych prostorach musi byt vZdy zajistén volny pfistup. Pokud jsoy
tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani Clena
spolecenstvi (sklepni kéje, garaze apod.), musi byt pfijata takova opatieni,
aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti &lena spoledenstvi.

8. Kli¢e od uzamykanych spole&nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou
domovni uzaveéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal3ich
duleZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.

9. Kazdy é&len spole¢enstvi je povinen si pfi uZivani jednotky poginat
v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obté&zovani ostatnich
Clenl spoleéenstvi.

10. Pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je &len spole€enstvi povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru a ostatnim ¢lenim
spoledenstvi a dbat na to, aby bouraci prace byly provadény pouze
vV pracovnich dnech v dobé od 08:00 do 18:00 hodin. A ostatni udrzboveé
prace v sobotu od 09:00 do 17:00 hodin. V nedali je zakazano takovéto
prace provadét. '

11. V dobé& od 22:00 do 06:00 hodin se kaZdy ¢len spoledenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hluénych pfistroj a nastrojii, hry na hudebni nastroje, zp&vu
a hluéné komunikace.

12. Clen spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan poiadek ve
sklepnich prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych
nebo jinak nebezpe&nych latek a predmétl do sklepnich prostor.

13. Vybor spoleéenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢&asti domu
vV porovnani s jejich pavodnim  uréenim. Vpfipadé zajmu é&lena
spoleCenstvi o vyuziti spolednych &asti, véetné spoleénych domovnich
prostor, uzavira &len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spole&enstvi viastnikd. :

Cl. Xviii
Zru$eni a zanik spoleéenstvi

1. Spoleéenstvi se zruSuje dnem zaniku viastnického prava ke vsem

jednotkam v domé.
2. Rozhodnutim viastnikg jednotek Ize spoleéenstvi zrusit, pokud by poéet
jednotek klesl na méné nez pét.
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Pfi zruSeni spolegenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoledenstvi, a to vdetné nevypofadanych zavazkii spole&enstvi,
pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti jejich
spoluvlastnickych podilll na spoleénych &astech domu.

. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfemé&né bytového vlastnictvi
v podilové spoluviastnictvi domu (nemovité véci). Bytové vlastnictvi se
zmeni v podilové spoluviastnictvi domu zapisem do katastru nemovitosti.
Potom, je velikost spoluvlastnickych podilti kazdého spoluvlastnika rovna
velikosti podilu jakou mél viastnik jednotky na spole¢nych &astech domu.

. Spole€enstvi zanikad dnem vymazu z rejstiiku spole&enstvi viastniku.

Cl. IXX
Zavéreéna ustanoveni

. Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor spoleéenstvi bez
zbyte€ného odkladu jeho Upiné novelizované znéni a zaloZi jej do sbirky
listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.

. Pravni vztahy, neupravené t&mito stanovami, se fidi platnymi a acinnymi
pravnimi piedpisy CR dle odstavce 3.

. Nevyplyva-li ze zadkona nebo z té&chto stanov néco jiného, pouziji se
pfimeéfené ustanoveni § 210 az § 302 zakona & 89/2012, Ob&ansky
zakonik. Tyto stanovy kromé& ob&anského zakoniku vychazeji téz ze
souvisejicich pfedpis, zejména Nafizeni viady & 351/2013 Sb.,
a Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. ,

. Zmeény ve znéni té&chto stanov se provadsji formou pisemnych dodatkd,
schvalenych shromazdénim spoleéenstvi.

. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spole&enstvi vlastnika
jednotek u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u vyboru
spole&enstvi.

. Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim spoleéenstvi vlastniki dne
22. 11. 2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.

V Praze, dne 22. 11. 2016.

Ing. Jaroslav Beranek, v.r.
pifedseda vyboru spole€enstvi
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