DOMOVNI RAD
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK U KRCSKE VODARNY 1134/63

|. UVODNIi USTANOVENI

1. Domovni fad SpoleCenstvi vliastnikd jednotek U Kréské vodarny 1134/63 (dale jen
SVJ) vychazi ze Stanov SVJ, schvalenych shromazdénim vlastnikl jednotek dne 29.
9. 2003, a z obecné platnych pravnich predpisl, zejména ze zakona €. 72/1994 Sb.-
zakona o vlastnictvi byt ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Ugelem tohoto domovniho Fadu je pfispét k tomu, aby dim U Kr&ské vodarny &.
1134/63 (dale jen "dim") byl fadné uzivan a udrzovan na pozadované urovni a aby
bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad timto fadem
vyhlaSenych je mozno predchazet Skodam, zajistit bezpeCnost pfi uzivani domu a
snizovat naklady na jeho udrzbu a opravy.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji
byty, spolecné prostory a zafizeni vdomé, tj. pro vlastniky bytd a c&leny jejich
domacnosti a pro vlastniky bytu a jejich najemniky (dale jen ,uzivatel bytu®).

Il. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohraniCena vstupnimi dvermi,
uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem.
Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veSkera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a
plynu, ustfedniho topeni, elektroinstalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci
ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucasti bytu je dale uzaviratelna sklepni
koje, pfislusejici k danému bytu.

2. Spole€nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, urCené
pro spoleCné uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby,
vytahy, stfecha, hlavni vodovodni, kanalizaCni, elektrické a plynové siteé, prostory pro
ukladani kol, suSeni pradla, dalSi mistnosti bez specifického oznaceni a chodba mezi
sklepnimi kéjemi.

3. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat vesSkeré spoleCné prostory jen podle jejich
urCeni. Je povinen udrzovat svilj byt na svlj naklad ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani, a provadét v€as potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uzivatele byta v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spoleCnych
Castech nebo zafizeni domu zpuUsobil on nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi
bud uvedeni do pavodniho stavu nebo nahrada v penézich.

5. Upravy a vnitini rekonstrukce bytl jsou zalezitosti jejich vlastnikd s tim, Ze vybor



SVJ si vyhrazuje pravo byt pfedem informovan o zamysSlenych upravach a to
pfedevSim z bezpeénostnich divodu. Pfi provadéni uprav a rekonstrukci bytu jejich
vlastniky je tfeba dodrzovat dale uvedené zasady.
5.1. Vybor SVJ pozZaduje po vlastnikovi bytu tyto doklady:
- revizni zpravu elektrickych rozvodu (po pfipadné rekonstrukci)
- revizni zpravu plynovych rozvodu (po pfipadné rekonstrukci)
- dispozi¢ni planek nového uspofadani bytu (na pf. pro pouziti pfi zasahu hasicu, a
pod.)
5.2 Vybor SVJ stanovi tato zakladni pravidla:
- pricky v bytech nejsou nosné, proto jejich umisténi nema vliv na statiku domu
- jakékoli zasahovani do vystuh svislych (slouptl) i vodorovnych (pfekladu), i
vnéjSiho plasté domu je nepfripustné
- ve spoleénych prostorach domu je nutno pouzivat jednotné barvy a design (na
pf. barvy zarubni a dvefi smérem do chodby musi byt shodné)
- pod dlazbu v bytech je nutna protikroCejova izolace
- v nékterych pfickach v bytech je umistén funkéni rozvod plynu (jedna se o
pavodni rozvod pro plynové ledni¢ky) a proto pfi jejich naruseni mize dojit k
vybuchu €i pozaru
- za Skody, zpUsobené ostatnim vlastnikiim bytu ¢i na spoleéném zafizeni domu
vlivem provedeni a provadéni uprav v byté, nese plnou odpovédnost vlastnik
bytu.
Tato pravidla v Zadném pfipadé nezbavuji jednotlivé vlastniky bytl odpovédnosti a
povinnosti vyplyvajicich pro né z obecné platnych pravnich pfedpisu.

6. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej prenecha k doCasnému
uzivani tfeti osobé, je odpoveédny za to, ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém
rozsahu. Pokud by osoby, uzivajici byt, nerespektovaly zasady stanovené timto
domovnim fadem, pfipadné nerespektovaly obecné platné zasady slusného
obCanského souziti, ma vybor SVJ pravo vlastnika bytu vyzvat jak k uhradé pfipadné
vzniklych skod, tak i k ukon€eni podobného najemniho vztahu.

7. Vlastnik bytu, ktery hodla svlj byt pronajmout anebo prenechat do uzivani treti
osobé, pfed uzavienim smluvniho vztahu (najem, uzivani, apod.) projedna tento svuj
zameér s vyborem SVJ, zejména pak otazku finanéniho vyrovnani pfipadnych dluhd na
najemném nebo na prispévku do ZOBF. Sou€asné bude projednana nova kalkulace
zaloh v zavislosti na zménéném poctu osob byt uzivajicich. Pokud vlastnik bytu svj
zamér s vyborem neprojedna, je vybor opravnén kalkulovat uhradu spole¢nych
nakladu podle svého vlastniho uvazeni.

8. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud jej pronajima, anebo jej
navstévuje pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru SVJ svou korespondencni
adresu nebo jiny zplsob kontaktu za ucelem doruovani nutnych informaci, pozvanek
event. zjiStovani stanovisek nebo rozhodnuti, pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé
zvySené naklady (postovné, telef. poplatky apod.) je vybor opravnén uctovat pfiméreny
pausalni poplatek.



9. Vlastnik bytu, ktery hodla svuj byt prodat jiné osobé, je povinen s kupujicim
projednat financni vyrovnani pfipadnych dluht na najemném nebo na pfispévku do
ZOBF a prevzeti zavazku vlastnika bytu splacet podil nakladi na revitalizaci domu,
ktery pfipada na pfislusnou bytovou jednotku a je splacen v ramci pfispévku do ZOBF.
Doklady o tom je povinen plvodni vlastnik bytu pfedlozit vyboru SVJ. V opacném
pfipadé zUstava nositelem tohoto zavazku plvodni viastnik bytu.

lIl. DENNi RAD

1. Noc¢ni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavacu a jinych hluénych zafizeni a
pristroju (robotu, vrtaCek, atd.), zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této
dobé je Zzadouci pouZivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téz pouzivat domaci
automatickeé pracky, zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem
vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi
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Zijici zvifata (Stékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. V dobé noc¢niho klidu, t.j. v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod jsou uzivatelé bytu
povinni zamykat vnéjsSi vchodové dvere do domu.

3. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kliC ke kazdé ze spoleCnych
uzamykatelnych prostor (koCarkarna, susarna, atd.). Tyto prostory nesmi slouzit ke
skladovani nepotfebnych véci. O pfipadné zméné jejich uzivani rozhodne
shromazdéni vlastnikl jednotek.

4. Rezervni kliCe od technického podlazi a strojovny vytahu musi byt trvale ulozeny v k
tomu ucelu instalované zasklené skfifice. Barevné znaceni potrubi pro rizna media
(studena voda, plyn,...) je uvedeno v pozarnim rfadu.

5. Bézny uklid spoleCnych prostor jakoz i bezprostfedniho okoli domu zajisStuje
domovnik. Jeho konkrétni povinnosti pfi uklidu a spravée domu vyplyvaji z jeho
pracovni naplné, ktera je pfilohou jeho pracovni smlouvy s SVJ. Pfi mimofadnych
situacich, kdy uzivatel bytu znedisti spole¢né prostory domu (pfi malovani, stéhovani
apod.) je uZivatel bytu povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zpusobené
znecisténi.

6. Kazdy uzivatel bytu je dale povinen vlastnimi silami, pfipadné na vlastni naklady,
zajistit odlozeni a likvidaci velkoobjemnych odpadu (nabytku, kobercu, televizoru, a
pod.). Likvidace téchto odpadd neni povinnosti popelart ani domovnika. Pro odlozeni
téchto prfedmétd slouzi velkoobjemové kontejnery, pfistavované ve stanovenych
terminech a na urCeném misté v blizkosti domu v ulici U KrCské vodarny (blizSi
informace Ize nalézt v periodiku Tuénak, pfipadné na nasténce SVJ).



IV. TECHNICKY PROVOZ

1. Z obecné platnych pfedpist a ze Stanov SVJ vyplyva pro vlastniky bytl povinnost
peCovat o fadny technicky stav domu. K zabezpecCeni pozadovaného technického
stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky,
bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu svodu.

2. Za ucelem predchazeni poruch, pfip. havarii, musi uzivatelé bytl dodrzovat dale
uvedena opatreni:
2.1 Uvnitf bytu:

pfipousti norma,

b) pouzivat plynové spotrebiCe (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém techn.
stavu, se spolehlivymi uzavéry a pravidelné kontrolovat tésnost spojl

c) pravidelné, alespon 1x mésic¢né protacet uzaveéry radiatord topeni, ventilt teplé
a studené vody a uzaveru pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo
k jejich znehybnéni

d) prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilu (baterii) a pfip. unik vody na
klozetu (Cefeni hladiny).

2.2 Ve spoleCnych prostorach domu:

a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocCet osob ve vytahu a
samostatné pouzivani vytahu osobami starSimi 6-ti let(, nepretézovat vytah a
neotvirat dvere vytahu pfred jeho uplnym zastavenim

b) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany

c) udrzovat poradek a Cistotu v domé a jeho nejblizSim okoli (je tudiz zakazano
vyhazovat jakékoli pfedméty - lahve, krabice, nedopalky cigaret, a pod. - z oken
domu)

d) prostory na suSeni pradla, pfip. dalSi prostory uréené ke zvlastnim ucelim
pouzivat vzdy na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici
i ostatnim uzivatelim bytd.

3. Vzhledem k provedenému zatepleni fasady domu neni dovoleno pfipevriovat
jakékoli pfedméty (venkovni teploméry a pod.) na novou fasadu domu.

4. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
organizovany a zajistovany vyborem SVJ a hrazeny z fondu oprav SVJ.

5. Rovnéz tak nutné prace udrzby a oprav spoleCnych ¢asti domu jsou organizovany a
zajistovany vyborem SVJ a hrazeny z fondu oprav SVJ.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:
a) domovni vchodové dvefe se dusledné zaviraji a vnéjsSi vchodové dvefe se v
dobé noéniho klidu (od 22.00 hod. do 6.00 hod) zamykaji na kli¢. Do domu Ize
umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uzivatel bytu doprovazet jiz
od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které nelze identifikovat, nebo hlasi




navstévu momentalné nepfitomného uzivatele bytu, nelze vstup do domu
umoznit. Objednané navstévy opravarl jsou bud oekavany objednatelem, nebo
domovnikem.

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpec€nosti prace, zejména
pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebii a pfi odchodu z bytu se
presvédCit, zda jsou vSechny pfivody vody, el. proudu a plynu vypnuty.
c) kazdy uZzivatel bytu by mél védét, Ze telefonni Cislo 112 plati pro veSkera
tisfova volani (hasici, Iékarska sluzba, policie).

d) za bezpec€nost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci,
ktefi déti poucCi o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostfednim okoli.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro
osvétleni domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych byt musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu a do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnenym
osobam.

4. Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné
prachodné.

5. V pripadé vzniku pozaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele domu
zvolanim ,HORI® a zahgjit haSeni hasicimi pfistroji, umisténymi na chodbach a
neprodlené pfivolat hasicCe.

6. Cesta pfred domem je urCena k péSimu provozu. Zatravnéné plochy v okoli domu
maji okrasny ucel. UZivatelé byt jsou povinni se vystfihat znecistovani téchto prostor
riznymi druhy odpadku, papirt a pod.

7. Chov a drzeni psu v bytech podléha obecné zavaznym pravnim pfedpisim, a
pfedpisim a vyhlaskam Magistratu hl.m.Prahy nebo Ufadu méstské Casti Prahy 4,
kterymi jsou majitelé psu povinni se Fidit.

8. Chov ostatnich zvifat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo Zzivot spoluobc¢an(
(jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vyboru SVJ.

9. Uzivatel bytu dba na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho
rozSifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit ¢lenu vyboru SVJ k zajisténi
pfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé bytu, kterych se pfipadny
desinsekCni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném
pfipadé, je-li nutny opakovany zasah, pujdou naklady na marny zasah K jejich tizi.

10. Je zakazano koufit ve vSech spolecnych prostorach domu.



V1. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni Ffad byl schvalen usnesenim shromazdéni viastniku jednotek dne 26.
Cervna 2008 a vstupuje v platnost téhoz dne.

2. Domovni fad maze byt ménén nebo doplfiovan na zakladé vzniklych potfeb. Naméty
k jeho doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z uzivatell bytu. Schvalovani

doporucenych zmén se provadi bud na schizi shromazdéni vliastnikd jednotek a nebo
per rollam.

V Praze, dne ..............



